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Vi producerar information om landet for en rattvisare fastighetsbeskattning

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagstiftning om varderingsreformen for
fastighetsbeskattningen gick pa remissrunda 25.3.2022. Reformen har féreslagits bli inford vid 2024 ars
fastighetsbeskattning. Varfor maste fastighetsbeskattningen reformeras, hur ar Lantmateriverket
kopplat till reformen och hur har reformen i huvudsak genomfaérts?
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Fastighetsskatten bestar av tva delar: skatt pa mark och skatt pa byggnader. Beskattningsobjekten,
deras beskattningsvarden, de anvanda priserna per enhet och de skatteprocentsatser som kommunen
bestammer framgar av fastighetsskattebeslutet. Manga undrar sdkert varje ar om det kommer nyheter
om fastighetsskatteprocenten fran deras hemkommun. Fastighetsskatter vacker kdnslor och upplevs
inte alltid rdttvisa.

Reformen av varderingssystemet for fastighetsskatt innehaller manga faktorer som bidrar till rattvisa,
kostnadseffektivitet, 6ppenhet och insyn i systemet. Det ar viktigt med rattvisa for fastighetsdgaren.
Endast aktuella skatteuppgifter kan utgéra en rattvis grund foér beskattning. Vad bor grunden for
vdrderingen av markbotten i fastigheter vara for att fa en rattvis och likvardig beskattning?

I och med reformen kommer priserna per enhet fér vardering av mark att battre aterspegla de regionala
marknadsvardena. Nar vi séljer eller koper en fastighet, gor vi det till ett gemensamt 6verenskommet
pris. Kbpesumman fér den genomférda transaktionen representerar marknadsvardet pa det enskilda
objektet. Den genomsnittliga képeskillingen for de fastigheter som salts i regionen ar den basta
indikatorn pa marknadsvardet pa fastigheterna i regionen.

Syftet med reformen ar inte att hoja fastighetsskatten

| dag har priserna per enhet f6r mark som anvands i beskattningen uppdaterats pa olika satt, och i
manga kommuner ligger priserna pa efterkalken. Prisutvecklingen har dessutom varit olika i olika delar
av landet mellan tillvdxtcentra och regioner pa tillbakagang. Av bland annat dessa skal kommer
reformen av fastighetsskatten att forandra beskattningsvardena pa olika satt mellan kommuner, mellan
kommundelar och till och med per fastighet.

Som en foljd av reformen kommer fastigheternas beskattningsvarden att stiga fér de flesta fastigheter.
Okningen &r kraftigast dar de nu géllande beskattningsvirdena ligger mest under marknadsvéardet.
Syftet med fastighetsskattereformen ar dock inte att 6ka kommunernas skatteintdkter genom att héja
fastighetsskatterna. Reformen genomfors sa att kommunerna kan sdnka sina skatteprocentsatser for
att halla fFastighetsskatteinkomsterna oférandrade. | och med att skatteprocentsatserna sjunker forblir
skattebordan hos fastighetsdgarna saledes i genomsnitt oférandrad. Kommunerna kan dock genom att
héja sina fastighetsskattesatser utéver den neutrala avkastningsnivan 6ka sina inkomster, men detta
har inte langre att géra med reformen av fastighetsskatten.



Lantmateriverket skapar ett nytt digitalt system som utgangspunkt for
beskattningen

Lantmateriverkets reform av markvarderingen utnyttjar i stor utstrackning befintliga register, infor ett
nytt varderingssystem med moderna programvaror fér geografisk information och statistik samt skapar
en ny kartbaserad tjanst for medborgarna att bldddra bland prisomraden och deras priser. Vi har alltsa
skapat ett nytt digitalt system For skatteuppgifter som ska anvandas av Skatteférvaltningen.

Lantmateriverket har faststallt cirka 8000 prisomraden 6ver hela landet for anvdndningsdndamal i
anslutning till boende. Prisomradena utgick fran terraingomraden som vagar, vattendrag, kommunernas
granser och detaljplanernas yttre granser. Baserat pa transaktioner under de senaste 30 aren slogs
omraden som avgradnsats av terrdngobjekt samman och delades sa att variationerna i kopeskilling inom
prisomradet blir sa sma som mojligt. Slutresultatet blev att man skapade prisomraden inom vilka
beskattningen dr enhetlig. | de dyraste omradena kan skillnaden i omradespriserna mellan angransande
prisomraden vara mindre dn 10 procent. P4 liknande satt kan skillnaden i omradespriserna mellan
angransande prisomraden vara mer an 50 procent i de billigaste omradena.

Priserna pa markbotten uttrycks beroende pa anvandningsdandamalet antingen per kvadratmeter mark
eller per vaningskvadratmeter bostad; det talas om ett pris per enhet eller omradespris. Priserna per
enhet har berdknats pa grundval av de fastighets- och bostadskép som gt rum under de senaste tio
aren. Omradespriset syftar till att vara en sa noggrann uppskattning av det gdngse enhetspriset pa
mark som det ar mojligt i en massberdkning. Omradespriserna anvands inte direkt vid berdkningen av
fastighetens beskattningsvarde, utan Skatteférvaltningen ger en forsiktighetsrabatt sa att 70 procent
av priset beaktas.

Digitaliseringen gor det mgjligt att drligen uppdatera skatteuppgifterna och
gora dem mer transparenta

De genomférda fastighets- och bostadskdpen bestammer per omrade de priser per enhet f6r mark som
anvands vid beskattningen. Ekonomiska och lokala faktorer forandras standigt, vilket ofta paverkar
fastighets- och bostadskopens prisnivaer. For att fastighetsbeskattningen ska fortsatta att vara rattvis
kravs det att de priser som ligger till grund for beskattningen uppdateras kontinuerligt i férhallande till
marknadsutvecklingen. Genom att ersdtta de manuella prisomradeskartorna med ett digitalt
geodatasystem i reformen kan prisomradena arligen i stor utstrackning uppdateras automatiskt.

Grunderna for fastighetsbeskattningen har varit osynliga fér medborgarna. Beskattningen baserar sig
dnnu i dag pa prisomradena och deras priser, men dessa uppgifter har i praktiken endast varit kdnda for
kommunerna och skattemyndigheterna. | och med reformen av fastighetsskatten kommer man att
O6ppna en kartbaserad tjanst dar medborgarna kan se sin egen fastighets placering i prisomradena.
Tjansten kommer ocksa att visa prisomradena i hela landet och priserna i dem. Tjdnsten gor det darfor
mojligt att jamfora grunderna for fastighetsbeskattningen inom kommunen och mellan kommunerna.
Karttjansten publiceras samtidigt som fastighetsdgarna for forsta gangen far fastighetsbeslut enligt
reformen.
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| Lantmateriverkets blogg behandlar olika skribenter aktuella fragor vid Lantmateriverket.
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